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Ablauf der Prasentation:

- Rahmenbedingungen vor Ort

- Bauplanungsrechtliche
Grundlagen

- Projektentwicklung
Lang & Cie. Industrial AG

- Wasserversorgung/Abwasserent-
sorgung

- Verkehrliche Anbindung
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Rahmenbedingungen
vor Ort

- Luftbilder
- Raumliche Einbindung
- Situationsbilder

- Abstiande zu Ortschaften
und Siedlungen
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Luftbild / Rdumliche Einbindung
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Situationsbild — Nérdliche Grenze des Planungsgebiets
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Situationsbild — Blick Richtung Siiden / Frauental 7)o e SOV
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Situationsbild — Blick Richtung Siiden / Frauental B SSW
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Situationsbild — Blick Richtung Suden {/ Frauental g | il | RS 5?.5,.*“ |
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Situationsbild — Blick Richtung Siiden / Frauental
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Situationsbild — Blick Richtung Norden {auf Hohe Anbindung Schafhof)
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Bauplanungsrechtliche
Grundlagen

- Regionalplan
- Landesentwicklungsplan

- Flachennutzungsplan

- Entwicklungskonzept -
Bebauungsplanung
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) Regionalplan:
Geblet fiir Landwirtschaft (VBG)
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Regionalplan Heilbronn-Franken
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Flichennutzungsplan der Stadt Creglingen
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Flachennutzungsplan der Stadt Creglingen
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Flaichennutzungsplan der Stadt Creglingen

BEBAUUNGSPLAN "Gl FRAUENTAL"
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Herausnahme der
aktuelien Gewerb-
| lichen Bauflache aus
dem rechtskréftigen

Geplante Neuauswei-
sung einer Gewerblichen
Baufliche im Rahmen
einer FNP-Anderung,

ca. 21,64 ha
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; Y '{J“ Herausnahme der
3 aktuellen Gewerblichen
Baufldche aus dem
rechtskriftigen FNP,
ca.7, 14 ha

Geplante Neuausweisung
einer Gewerbklichen
Baufliche im Rahmen
einer FMP-Anderung,

ca. 21,64 ha

Flachennutzungsplan der Stadt Creglingen Nt ) i
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Projektentwicklung
Frauental

Creglingen

Lang & Cie.

Industrial AG
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Konkrete Nutzeranfrage.

DAX-Unternehmen

Health Care und Life-Science Branche
Hightech Logistikstandort

* 500 Arbeitspiatze:
an0 gewerblich, 100 kaufmannisch/technisch

0

Gewerbesteuer: ja . 3
L e

Investitionsvalumen ca. 125 Wia Euro

Alternativen:

* Mehrwert-Logistik im Bereich Vormontage,
Konfektionierung, 1T-Bestickung, Test und Reparatur

Vorentwurfsplanung Lang & Cie. Industrial AG
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Lageplan

- Halle: ca. 79.750 m?

- Zubehér- und
Umgangsflachen
mit Zufahrten zur
KreisstraBe 2894: ca. 42.760 m?

- Grunflachen: ca. 32.700 m?

- Stellplatze PKW
SOLL, geplant: 167
Stellplatze PKW
IST, geplant: 223

||| A L - Stellplitze LKW,
i

Vorentwurfsplanung Lang & Cie. Industrial AG <o |l z022 | .
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Vorentwurfsplanung Lang & Cie. Industrial AG
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Ansicht Ost — von der K 2894 her

Ansicht Nord — von Sechselbach kommend
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Ansicht West

——— | —_— ———

rot = geplantes Gelédnde

Vorentwurfsplanung Lang & Cie. Industrial AG
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Wesentliche Planungsgrundlagen
im Bebauungsplan:

Art der baulichen Nutzung: GI

Grundflachenzahil: 0,8
Baumassenzahl: 15,00
Flichenmifig uberwiegende
maximale Gebaudehdhe: 15,00 m
FlachenméRig untergeordnete
maximale Gebaudehohe: 35,00 m
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Vorentwurfsplanung Lang & Cie. Industrial AG 27 § 2022
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Visualisierung
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Vorentwurfsplanung Lang & Cie. Industrial AG
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Nachhaltigkeit.

DGMEBE-Flatin Zertifizierung
[fydd0 Standard
COZ2-neutrater Bate

Ropenerative Energieerzeusgung Uber Photaveltaik-

Anlage und Wirmepumpe

Riickfithrung Miederschlagswasser her

Versickerangsteiche/Rigolen ins Grundwasser
E-Ladesaulen fir Mitzrbeiter
Zistermen als Regenwasserspnoicher zur Bewdsserung

l'assadenbegrinung

Vorentwurfsplanung Lang & Cie. Industrial AG
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Vorentwurfsplanung Lang & Cie. Industrial AG
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Wasserversorgung
und
Abwasserentsorgung
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Wasserversorgung:
Nach Riicksprache mit dem Versorger kann die

Wasserversorgung sicher gestellt werden.

Abwasserentsorgung:

Derzeit werden zwei alternative Entsorgungskonzepte
geprift. Angedacht ist entweder eine Einleitung in die
Klaranlage Steinachtal mit entsprechender Anlagen-
erweiterung oder eine Einleitung in die Kiaranlage
Creglingen, ebenfalls mit entsprechender Anlagenerwel-
terung. Beide Alternativen bedingen den Umbau der
Klaranlage Frauental in ein Pumpwerk.

Konkrete Planungen liegen hier jedoch noch nicht vor.

Die Planung soll in enger Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehdérden erfolgen.

Wasserversorgung/Abwasserentsorgung
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Verkehrliche Anbindung
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Verkehrllch-raumllche Einbindung
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Verkehrliche Verkniipfung zur BAB A7 — ROUTE 2
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Verkehrliche Verkniipfung zur BAB A7 — ROUTE
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